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DZIALKA NA SPRZEDAZ
pow. dziatki: 5,156 m?,
SZCZECIN, DABIE

cenad 799 000 z

Komercyjny obiekt na sprzedaz w prawobrzeznej dzielnicy miasta Dabie.

Catosc¢ obiektu to dwie dziatki gruntu o fgcznej powierzchni 5156 m2 - jedna z nich zabudowana budynkiem
biurowym o powierzchni uzytkowej ok. 2000m?2.

Budynek biurowy w chwili obecnej wykorzystywany przez kilka firm bedacych najemcami powierzchni. Sktada sie
z dwéch kondygnacji: pietro i parter po ok 1000m2 powierzchni uzytkowej kazda. W budynku istniejg przytacza
mediéw: woda, prad kanalizacja. Pomieszczenia czesciowo s klimatyzowane. Wszystkie pomieszczenia
okablowane siecig tele-informatyczng, sie¢ elektryczna dostosowana do zapotrzebowania na energie elektryczna
do catosci odbiorcéw, zabezpieczona czesciowo przed spadkami napiecia i przepieciami. Kazda kondygnacja
posiada wydzielone zaplecze socjalne i sanitarne zapewniajgce swobodne korzystanie z niego przez uzytkowniké
biur.

Czes¢ obiektu bedaca gruntem moze by¢ przeznaczona jest pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng -zgodnie
z wydanymi dwa lata temu warunkami zabudowy przewidywano inwestycje o nastepujgcych parametrach:

1. funkcja zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

2. wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - 25%

3. powierzchnia biologicznie czynna: minimum 50% powierzchni terenu inwestycyjnego
4., szerokosc¢ elewacji frontowej: 31-46m
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5. wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (spodu okapu): 6,7-7,3m

6. geometria dachu:

- dach stromy, minimum dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnej potaci 30-45 stopni

- kierunek gtéwnej kalenicy - réwnolegle do osi ul. Szybowcowej

- wysokos$¢ gérnej krawedzi gtdwnej kalenicy: 11-13,5m

7. zaopatrzenie w wode: z istniejgcej sieci wodociggowe;j

8. sposdb od[prowadzenia scikéw: zgodnie z warunkami okreSlonymi przez zarzadce sieci

9. zaopatrzenie w energie elektryczna: zgodnie z warunkami technicznymi przytgcza okreslonymi przez zarzadce
sieci

10. sposdb zaopatrzenia w gaz: zgodnie z warunkami technicznymi przytacza okreslonymi przez zarzadce sieci
11. wymagana ilos¢ miejsc parkingowych: nie mniej niz 1mp/lokal mieszkalny

Koncepcja inwestycji,przewidywata budowe budynku czterokondygnacyjnego o nastepujgcych parametrach:

1. powierzchnia uzytkowa mieszkan :

- Wariant nr | 0k.2300 m2 + 29-30 garazy w przyziemiu

- Wariant nr Il ok. 2700 m2 bez garazy w przyziemiu

2. Wielkos¢ planowanej zabudowy (w obrysie budynku) - ok 1400m2
3. wymiary planowanego budynku:

- szerokos¢ skrzydta bocznego 32-35 m

- wielkos¢ skrzydta bocznego 20m

- dtugosc tylnej elewacji 48 m

- szerokos$¢ elewacji frontowej (tgczna kolejnych fragmentéw budynku) - do 55m
- gorna krawedz elewacji frontowej - do 10m

- gérna wysokos¢ kalenicy od poziomu terenu - do 17m

Dziatka zlokalizowana w rozwijajacej sie pod wzgledem zabudowy wielorodzinnej czesci dzielnicy.
W chwili obecnej obowiazuje "Plan zagospodarowania Przestrzennego Terenu" , ktéry przewiduje m.in. :

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych o maksymalnym udziale tgcznej powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw w granicach dziatki budowlanej z wytgczeniem garazy: 30%;

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 1,5;

7) budynki o wysokosci do 9,5 m kryje sie dachami o dowolnej geometrii; budynki o wysokosci od 9,5 m do
15 m kryje sie dachami stromymi;

8) obstuga komunikacyjna terenu z ul. Szybowcowej potozonej poza obszarem planu;

9) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie sciekdéw i wod opadowych realizuje
sie w oparciu o sieci uzbrojenia z terenu dziatki

Polecam ze wzgledu na lokalizacje i mozliwo$¢ przejecia istniejacych ustalen dotyczacych zabudowy terenu.
Zapraszam do osobistej weryfikacji oferty.
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POZNA) MOC MULTIKORZYSCI:
*10% rabatu na wykonanie mebli w firmie DMIR

Multi Nieruchomosci

biuro@multinieruchomosci.pl

*10% rabatu na wszystkie produkty w LEROY MERLIN oraz projekt kuchni i tazienki gratis

*10% rabatu w Hiper Stolarka
*voucher na projekt domu w Superdom
*oferta specjalna w Gaspol

Kupuj taniej dzieki MULTI NIERUCHOMOSCI!

Symbol SWO 361036
Rodzaj transakcji SPRZEDAZ
Cena za m2 930,76 PLN
Powiat SZCZECIN
Miejscowos¢ SZCZECIN
Dzielnica - osiedle DABIE

Rodzaj dziatki KOMERCY]NA

EN. ELEKTR., WODOCIAG,

Dostepne sieci KANAL.SANIT., GAZ

Podtgczony gaz JEST

Podtgczona kanalizacja JEST

Joanna Hajdukiewicz

Rodzaj nieruchomosci
Cena

Wojewddztwo

Gmina

Prawobrzeze /lewobrzeze
Powierzchnia dziatki

Droga dojazdowa
Energia elektryczna

Podtgczony wodociag

Nr Licencji

DZIALKA

4799 000,00 PLN
ZACHODNIOPOMORSKIE
SZCZECIN
PRAWOBRZEZE

5 156,00 m*

ASFALTOWA

JEST

JEST

319

W branzy finansowej obecna od 1999 roku, a od 2006 specjalizuje sie 506 269 599

[x] w kredytach hipotecznych. W Multi Nieruchomosci dziata od samego

poczatku.
W wolnych chwilach uprawia ogrdéd i maluje meble.

Wiecej ofert na stronie www.multinieruchomosci.pl

j.hajdukiewicz@multinieruchomosci.pl



